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Prologo

Introduccion

CAPITULO I. Normativa procesal aplicable en materia arrendaticia

CAPITULO II. La tutela judicial en materia de arrendamientos urbanos

en la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil

CAPITULO lII. Los juicios verbales en materia arrendaticia

1. Ambito de aplicacion

1.1. Desahucio por falta de pago.

A) Naturaleza sumaria del proceso de desahucio por falta de pago

B) Obligaciones pecuniarias objeto de reclamacion en la interinidad del proceso de desahucio por falta de pago

C) Obligaciones pecuniarias incumplidas que constituyen fundamento de la resolucién del contrato y de la accién de desahucio
D) Constatacion del impago del arrendatario

1.2. Desahucio por expiracion del plazo

A) Naturaleza plenaria del desahucio por expiracion del plazo

B) Modificaciones introducidas por la Ley de Medidas de Fomento y

Agilizacion Procesal del Alquiler y de la Eficiencia Energética de los Edificios en relacién a la naturaleza juridica de los procesos
de desahucio por expiracion del plazo

1.3. Desahucio por falta de pago y reclamacién conjunta de las cantidades adeudadas

en concepto de impago de renta o cantidades asimiladas

A) Regulacion legal

B) Madificaciones introducidas por la Ley de Medidas de Fomento y Agilizacion Procesal del Alquiler y de la Eficiencia Energética
de los Edificios en la acumulacién de acciones en los procesos verbales arrendaticios

1.4. Reclamacion individual de las cantidades adeudadas en concepto de renta o

cantidades asimiladas impagadas

A) Regulacion legal

B) Modificaciones introducidas por la Ley de Medidas de Fomento y

Agilizacion Procesal del Alquiler y de la Eficiencia Energética de los

Edificios en el ambito de aplicacion de los juicios verbales arrendaticios

CAPITULO IV. Defensa y representacion

1. Postulacion procesal: ¢ facultativa o preceptiva?

2. Consecuencias de la comparecencia a la vista del juicio verbal sin abogado y procurador en supuestos en que resulta
preceptiva su intervencion

3. La asistencia juridica gratuita en los procesos verbales en materia arrendaticia

4. Modificaciones introducidas por la Ley de Medidas de Fomento y Agilizacién Procesal del Alquiler y de la Eficiencia Energética
de los Edificios en cuanto a la solicitud del derecho a la asistencia

juridica gratuita en los procesos verbales arrendaticios

5. Nulidad de actuaciones por indefension

CAPITULO V. Juzgado competente para conocer de las demandas arrendaticias

1. La competencia judicial objetiva

2. La competencia judicial territorial. La prohibicién de la sumisidn expresa y tacita

3. La falta de competencia de los drganos judiciales

CAPITULO VI. Reglas de aplicacion para determinar la cuantia de los juicios verbales en materia arrendaticia

1. Cuestiones previas

2. Interpretacién heterogénea del articulo 251 LEC

3. Analisis jurisprudencial de la aplicacion del art. 251 LEC con anterioridad a la reforma legislativa

3.1. Procesos de desahucio por falta de pago o por expiracion del plazo contractual

3.2. Procesos en que se acumula la accién de desahucio con la reclamacion de rentas y cantidades asimiladas

4. Modificaciones introducidas por la Ley de Medidas de Fomento y Agilizacién Procesal del Alquiler y de la Eficiencia Energética
de los Edificios en relacién a la determinacion de la cuantia del proceso

CAPITULO VII. Posible acumulacion de acciones en los procesos verbales

de desahucio

1. Acumulacion objetiva de acciones

1.1. La permisibilidad de aceptar la acumulacion objetiva de acciones como excepcionalidad

a la normativa genérica de los procesos verbales
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1.2. Regulacion normativa de la acumulacion de acciones

1.3. Moadificaciones introducidas por la Ley de Medidas de Fomento y Agilizacion Procesal del Alquiler y de la Eficiencia
Energética de los Edificios en relacion a la acumulacién objetiva de acciones

1.4. Tratamiento procesal de la acumulacién objetiva de acciones

A) Supuestos de admision de la acumulacion objetiva de acciones

B) Interpretacion restrictiva de la normativa especifica

2. Acumulacion subjetiva de acciones

2.1. Tratamiento legal

2.2. Modificaciones introducidas por la Ley de Medidas de Fomento y Agilizacion

Procesal del Alquiler y de la Eficiencia Energética de los Edificios referentes a la acumulacion subjetiva de acciones
3. Normas comunes exigidas para la admisién de la acumulacién de acciones objetiva y subjetiva

CAPITULO VIII. Tramitacion procesal de los juicios verbales en materia

arrendaticia

1. Interposicion de demanda sucinta

1.1. Contenido de la demanda arrendaticia

1.2. Requisitos especificos de la demanda arrendaticia

A) La enervacion de la accion de desahucio

B) La condonacion en los procesos verbales arrendaticios

2. Cognicién judicial inicial

2.1. Examen de la competencia judicial

2.2. Andlisis de la demanda arrendaticia

3. Auto de admision de la demanda arrendaticia y citacion para la vista 146

3.1. Contenido de la citacion a juicio

A) Requisitos generales

B) Presupuestos especificos de la citacion a juicio en los procesos verbales

arrendaticios

C) Modificaciones introducidas por la Ley de Medidas de Fomento y

Agilizacion Procesal del Alquiler y de la Eficiencia Energética de los

Edificios en los requisitos de la citacion a juicio

D) Especialidades en los partidos judiciales donde existan Oficinas de Sefialamiento

Inmediato

4. Notificacion al demandado-arrendatario de la demanda sucinta 'y

citacion para la vista

4.1. Lugar en que debe practicarse la citacion

4.2. Practica de la citacion a personas diferentes del arrendatario. Supuestos de Indefensién

4.3. Desconocimiento del domicilio del arrendatario

4.4. Modificaciones introducidas por la Ley de Medidas de Fomento y Agilizacion Procesal del Alquiler y de la Eficiencia
Energética de los Edificios en la practica de la citacién

4.5. Posibles actitudes del demandado frente a la citacién

A) Finalizaciéon anormal del proceso

B) Impugnacion de la competencia del érgano judicial

C) Especial atencién a la alegacién de la compensacion, litispendencia y

prejudicialidad civil

4.6. La vista en los juicios verbales arrendaticios

A) Consecuencias de la incomparecencia de las partes a la vista del juicio.

B) Desarrollo de la vista

C) La sentencia

D) Los efectos de cosa juzgada

E) Regulacion legal de la notificacion de la sentencia dictada en los supuestos de incomparecencia del arrendatario, tras la
entrada en vigor de la Ley de Medidas de Fomento y Agilizacién Procesal del Alquiler y de la Eficiencia Energética de los Edificios
F) La condena en costas

G) La impugnacion de la sentencia

H) La ejecucion de la resolucion judicial

CAPITULO IX. Sinopsis de las ultimas modificaciones legislativas de la Ley de Enjuiciamiento Civil en los procesos verbales
arrendaticios

1. Modificaciones introducidas por la Ley 23/2003, de 10 de julio, de Garantias en la Venta de Bienes de Consumo
2. Modificaciones introducidas por la Ley 13/2009, de 3 de noviembre, de Reforma de la Legislacion Procesal para la
Implantacién de la nueva Oficina Judicial

3. Modificaciones introducidas por la Ley 19/2009, de 23 de noviembre, de Medidas de Fomento y Agilizacion Procesal del
Alquiler y de la Eficiencia Energética de los Edificios

CAPITULO X. Supuestos practicos

Supuesto juridico |

www.paraprofesionales.com tel.902 198 862




paraprofesionales

== .com s
D | Pagina 3 de 3

A) Exigibilidad de cuantia determinada. La falta de oposicion por parte del arrendatario convierte la renta actualizada en cuantia
determinada

B) Cumplimiento de los presupuestos legales de la notificacion de la actualizacion de la renta

Supuesto juridico 1l A) Regulacion de las causas de desahucio en las Leyes sustantivas

B) Diferentes consecuencias del impago del IBI en funcién de la fecha del Contrato

C) Contratos anteriores a la entrada en vigor de la LAU 1994

D) El impago del IBI como causa del desahucio con independencia de la fecha de formalizacion del contrato

Supuesto juridico I

A) Configuracion legal de los limites a la reconvencion

B) La admisién de una segunda reconvencién se encuentra condicionada

por la normativa vigente en el momento de efectuarse la misma

Disposicion Adicional 5.2 de la LAU de 1994

Supuesto juridico IV

A) Configuracidn jurisprudencial de la institucién juridica de la litispendencia

B) Configuracion jurisprudencial de la institucién juridica de la prejudicialidad

civil

C) Diferenciacion entre las figuras de la litispendencia y la prejudicialidad civil

D) Inexistencia de litispendencia entre ambos procesos

E) Inexistencia de prejudicialidad civil entre ambos procesos

Supuesto juridico V

A) Revisioén de oficio de los presupuestos del art. 449.1 LEC

B) La consignacion de las rentas debidas como condicién sine qua non para la admisibilidad del recurso

C) Subsanabilidad de la ausencia de justificacion documental de la consignacién

D) Impago de las rentas que venzan durante la tramitacion del proceso

CAPITULO XI. Anexo legislativo

1. Normativa procesal civil

1.1. Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (articulos 249 y 250): Ambito de aplicacion

1.2. Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (articulos 251 y 252): La determinacion de la cuantia

1.3. Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (articulos 437 a 447): Tramitacién procesal

1.4. Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (articulos 21 y 22): La enervacion de la accion

1.5. Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (articulo 33): La asistencia juridica gratuita

1.6. Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (articulos 155 y 164): La citacion y notificacion

1.7. Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (articulo 220): La condena de futuro

1.8. Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (articulos 494, 448 y 449): Los recursos

1.9. Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (articulo 497): La notificacion de la sentencia ante la incomparecencia del
demandado

1.10. Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (articulo 549): El inicio de la actividad ejecutiva

1.11. Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (articulo 703): Entrega de la finca arrendada2. Normativa sustantiva
2.1. Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (articulo 27): La falta de pago como causa de resolucién del
contrato

2.2. Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (articulos 9 a 16): Regulacion de la duracion temporal de los
contratos de arrendamiento

2.3. Ley 23/2003, de 10 de julio, de Garantias en la Venta de Bienes de

Consumo (Disposicion final tercera. Reforma de la Ley de Enjuiciamiento Civil): Modificacion de preceptos de la Ley Procesal
2.4. Ley de Medidas de Fomento y Agilizacion Procesal del Alquiler y de laEficiencia Energética de los Edificios (Articulo
segundo. Modificacién de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil): Modificacion de preceptos de la Ley procesal
CAPITULO XII. Orientaciones bibliograficas

Monografias

Articulos publicados en revistas juridicas

www.paraprofesionales.com tel.902 198 862




